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ПРЕДМЕТ:    Услови канализације за израду локацијских услова за потребе изградње 

стамбено пословног комплекса „K-Distrikt” на кп 54/2, 54/17 и 54/18,  

КО Стари град, у Београду 

 

 

 

Поводом захтева бр.350-02-00214/2018-14, од дана 25.06.2018. године, инвеститора „Kalemegdan 

development”  д.о.о., Улица Жоржа Клеменсоа бр.19 из Београда, заведеног у  Служби  техничке 

документације  ЈКП "БВК" под бр. К-361/2018 којим тражите услове за израду локацијских услова за 

потребе изградње стамбено пословног комплекса „K-Distrikt” на кп 54/2, 54/17 и 54/18, КО Стари град, у 

Београду у складу са Одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода на 

територији града Београда ("Сл. лист града Београда", бр. 6/2010, 29/2014 и 29/2015), издају се: 

 

У С Л O В И 
 

 
Подаци о објекту из достављеног идејног решења:  

 

Слободно стојећи стамбено пословни комлекс, категорије В укупне БРГП= 174.804,76 m2.  Спратност по 

фазама је следећа: фаза А/Б 2По+Пр+4 до 2По+Пр+7+3Пс, фаза Ц 3По+Пр+7+Пс, фаза Д По+Пр+4+Пс 

са укупно 522 функционалне јединице-станови и 1502 паркинг места (у подземном делу објеката) са 

котом најниже етаже на 66,60 mnm.  

Новопројектовани стамбено пословни комплекс је пројектован у склопу низова ламела и слободно 

стојећих објекта. Два пословна објекта су пројектована уз постојећи објекат Бека и оријентисани су ка 

пешачкој променади. У приземљима објеката пројектовани су локали и дечија установа. Станови су 

пројектовани у разноврсној структури од једнособних до апартмана, дуплекса и penthouse на највишим 

етажама. Подземне гараже пројектоване су као 4 независне гараже које гравитирају ка припадајућим 

стамбеним и пословним објектима. Решене су од једног до три подземна нивоа. У склопу гараже 

предвиђене су неопходне техничке просторије.  

Постојећи објекат Бека се потпуно реконструише у пословни објекат са канцеларијским простором  и у 

сутурену су предвиђене техничке и сервисне просторије.  

Стамбене ламеле су повезане приземљем које је функционално повезано локалима и пословним 

простором дуж пешачке променаде.  

Комплекс „K-Distrikt”  се састоји од: 
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*два стамбено пословна објекта, од којих се један састоји од 5 ламела, а други од 8 ламела и који се 

налазе на катастарској парцели број 54/2 КО Стари град. 

*два нова пословна објекта, која се налазе на катастарској парцели број 54/17 КО Стари град  

*постојећег пословног објекта који се реконструише и дограђује, а који се налази на катастарској 

парцели број 54/18 КО Стари град 

Фазност 

Фаза А: изградња стамбено пословног комплекса који се састоји од 5 ламела (ламеле 1-5), са 

припадајућом подземном 2-етажном подземном гаражом, који се налази на катастарској парцели број 

54/2 КО Стари град,  спратности 2По+Пр+4 до 2По+Пр+7+3Пс,  укупне БРГП=50.216,18m² (по СРПС-

у). 

Фаза А се дели на следеће подфазе: 

А.1: надземни део објекат са гаражом која де налази испод надземног дела 

А.2: део гараже који се налази испод променаде 

Све ламеле осим ламеле 3 су стамбено-пословне, док је ламела 3 пословни објекат. 

Фаза А:  200 станова, 14 локала и Ламела 3 (која је цео пословни простор) и 507 паркинг места 

у гаражи. 

Фаза Б: изградња стамбено пословног комплекса који се састоји од 8 ламела (ламеле 6-13), са 

припадајућом подземном 2-етажном подземном гаражом на катастарској парцели број 54/2 КО Стари 

град, спратности 2По+Пр+4 до 2По+Пр+7+3Пс,  укупне БРГП=66.283,66m² (по СРПС-у). 

Фаза Б се дели на следеће подфазе: 

Б.1: комплетна подземна гаража, оба нивоа 

Б.1: ламеле 6,7 и 13 

Б.3: ламеле 8 и 9 

Б.4: ламеле 10,11 и 12 

Фаза Б: 325 станова, 27 локала, 1 вртић и 462 паркинг места у гаражи. 

Фаза А +Фаза Б : 525 станова, 41 локал +Ламела 3 (комплет пословни објекат)+1 вртић 

 

Фаза Ц: изградња новог пословног објекта са припадајућом 3-етажном подземном гаражом, на 

катастарслој парцели број 54/17 КО Стари град, спратности 3По+Пр+7+Пс, укупне БРГП=36.623,85m² 

(по СРПС-у). Укупан број паркинг места је 411 у гаражи. 

 

Фаза Д: реконструкција и доградња постојећег пословног објекта са изградњом 1-етажне подземне 

етаже, који се налази на катастарској парцели број 54/18 КО Стари град, спратности По+Пр+4+Пс, 

укупне БРГП=21.681,07m² (по СРПС-у). Укупан број паркинг места је 122 (68 ПМ на отвореном и 54 ПМ 

у гаражи)  

 

Потребни капацитети за отпадне воде по фазама су следећи: 

Фаза А- Qf =4,32 l/s, Qa=60,00 l/s, фаза Б - Qf =10,70 l/s, Qa=148,00 l/s, фаза Б1- Qf =1,50 l/s, Qzauljena=3,00 

l/s, фаза Б2 - Qf =1,43 l/s, Qa=34,40 l/s ка Булевару војводе Бојовића, фаза Б2 - Qf =1,03 l/s, Qa=26,00 l/s 

ка Дунавској улици, фаза Б3 - Qf =1,81 l/s, Qa=43,20 l/s, фаза Б4 - Qf =2,71 l/s, Qa=44,40 l/s, фаза Ц -  

Qf =5,40 l/s, Qa=34,90 l/s, фаза Д - Qf =4,44 l/s, Qa=64,00 l/s. 

 

Имајући у виду да се у оквиру комплекса просторно издвајају четири независне целине предвиђено је да 

свака целина има независтан колски прикључак на јавну саобраћајну мрежу. Предвиђена су два колска 

прикључка на Булевар војводе Бојовића,  а три колска прикључка на Дунавску улицу, од чега два 

прикључка представљају директан улаз/излаз у подземну гаражу једног дела стамбеног комплекса, а 

један је прикључак интерне саобраћајнице.  

Идејним решењем предвиђено је прикључење будућег комплекса на систем даљинског грејања  

Београдских електрана. 

Уз ИДР-ње је достављен усвојен Урбанистички пројекат (услови канализације Љ/38, од 

01.02.2018.године) и Решење о озакоњењу  изведених радова на реконструкцији, адаптацији и пренамени 

објекта текстилне индустрије спратности По+П+4, у пословни објекат спратности По+П+4, у Булевару 

војводе Бојовића бр.6-8 у Београду, на катастарској парцели 54/2 КО Стари град. 
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Постојеће стање:  

Tренутно не постоје техничке могућности за прикључење објеката, јер на предметној локацији не постоји 

градска канализациона мрежа. 

Предметно подручје припада територији Централног градског канализационог система и налази се у сливу 

постојеће канализационе црпне станице КЦС „Дорћол”. Тренутно се каналисање на само неким деловима 

система обавља сепарационо, а на већем делу је општи систем. Канализациона мрежа, од улица које 

ограничавају предметни блок, постоји у Тадеуша Кошћушког и то канали општег система ОК 250 mm и ОК 

300-400 mm, који се укључују у постојећи колектор општег система ОБ 60/110 cm у улици Мике Аласа, а 

затим у колектор у Капетан Мишиној улици и даље према КЦС „Дорћол”.  

У Дунавској улици, у границама предметног подручја, не постоји градска канализациона мрежа. 

У Булевару војводе Бојовића постоји мала деоница канала општег система ФПЛ 300mm који прихвата 

канализационе воде Зоо-врта, (код окретнице трамваја) и води се до упојне јаме у Доњоградском булевару 

(Булевар војводе Бојовића).   

Податке о постојећој градској канализационој мрежи на предметној локацији достављамо кроз графичке 

прилоге, прегледна ситуација Р = 1: 2500 и ситуација реципијента Р= 1:500. 

 

 

Пројектовано и планирано стање:  

Предметна локација је обухваћена:  

- ПДР-ом  блока између улица Дунавске, Тадеуша Кошћушког и Булевара војводе Бојовића, 

Општина Стари град, ("Сл. лист града Београда", бр.9/12),  

- ПДР-ом за изградњу гасовода од главне мерно-регулационе станиоце (ГМРС) „Падинска скела“ 

до подручја ППППН “Београд на води“- Градске општине Палилула и Стари град ("Сл. лист града 

Београда", бр.46/16), 

- Планом генералне  регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

Град Београд - целине I-XIX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/2016)   

- Генералним  урбанистичким планом Београда  ("Сл. лист града Беграда", бр. 11/16) и   

- Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено пословног комплекса „K-Distrikt” на 

грађевинским парцелама Б1.1, Б1.2 и Б1.3, на к.п. 54/2 КО Стари град  IX-11 бр. 350.13-23/2018, 

од 15.5.2018.године. 

Пројектну документацију канализације објеката усагласити са важећом планском документацијом.  

 

Да би се планирани објекти прикључили на градску канализациону мрежу потребно је покренути 

иницијативу за извођење уличне канализационе мреже у складу са хидротехничким и саобраћајним 

решењем, што је у надлежности  Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда.  

Према ПДР-у  блока између улица Дунавске, Тадеуша Кошћушког и Булевара војводе Бојовића, Општина 

Стари град, ("Сл. лист града Београда", бр.9/12) на предметној територији блока формира сепарациони 

систем каналисања са посебним мрежама за кишне и за употребљене воде. Употребљене (фекалне) воде ће 

се усмерити према садашњем каналу ОК 400mm у Улици Мике Аласа који се наставља на колектор ОБ 

60/110 cm у истој улици, а кишне воде се планираним кишним уличним каналима одводе према будућем 

изливу у Дунав. Мањи део кишних вода усмериће се према каналу у Улици Тадеуша Кошћушка. 

 

Поред предметног плана пролази, планирани Интерцептор и то његова потисна деоница дуж Булевара 

војводе Бојовића, чији коридор мора бити сачуван јер се ради о изузетно важном градском 

инфраструктурном објекту који не трпи померања. На овој деоници нису могућа прикључења, јер 

Интерцептор (Ø1100 mm) функционише као потисни цевовод. Пројектом приказати коридор. 

За улице Дунавску и Булевар војводе Бојовића планира се кишна канализација min 300, 400 и 500mm и 

фекална канализација мин. 250mm. Због специфичног висинског положаја предметног блока у односу на 

постојећи градски канализациони систем, није било могуће прикључити планирану канализацију без 

препумпавања и издизања употребљене воде. Због тога је планирана једна црпна станица шахтног типа за 

фекалне воде. Њена намена је издизање канализационе воде на планирану коту, са које je омогућено 
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гравитационо течење до укључења у постојећу канализациону мрежу. Планирана црпна станица за 

употребљене (фекалне) воде ПКЦС лоцирана је у Дунавској улици, у јавној површини (парцела 06), као 

подземни објекат шахтног типа. Црпну станицу, у функцији комплекса, пројектовати у складу са Планом 

или у границама Плана тако да буде обезбеђена њена функционалност и несметан приступ за одржавање.   

Инвеститор саобраћајне и комуналне инфраструктуре за територију Града, односно нове канализационе 

мреже је Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП.  

Реализација прикључка ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе, пусти у функцију 

и Пројекат изведеног стања преда ЈКП БВК на употребу.  

Пројектну документацију канализације објеката у комплексу усагласити са будућом пројектном 

документацијом уличне канализационе мреже и прописма и стандардима наведеним у наставку услова. 

Пројектом канализације разграничити градску канализацију од интерне канализације у комплексу кроз 

обезбеђен приступ будућим канализационим прикључцима (кишни и фекални), граничним ревизионим 

силазима и планираној канализационој мрежи у парцели у циљу несметаног одржавања. Водити рачуна о 

положају подземне грађевинске линије са аспекта прикључака и граничних ревизионих силаза постављених 

на око 1,5m од регулационе линије. По траси прикључака и граничних ревизионих силаза није дозвољено 

постављање објеката, рампи  и паркинга. Са аспекта сигурног одвођења вода и каснијег одржавања 

канализације у експлоатацији објеката, на основу хидрауличког прорачуна пројектовати више прикључака 

(мањег профила у односу на градску канализациону мрежу) првенствено за сваку корисничку целину и 

посебно за атмосферске воде. 

Канализација узводно од граничнoг ревизионoг силаза са заштитном каскадом (минимална вредност 

заштитне каскаде је 60cm, а максимална 300cm), као и објекти на њој (сабирни шахтови за препумпавање, 

пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, шахтови за хлађење топле воде из топлотних подстаница и шахт 

поклопци...), нису у надлежности ЈКП БВК. 

Прикључак од ревизионог силаза па до канализационе мреже пројектовати падом од 2% до 6% управо на 

улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  Уредби о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 

Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12).  

Уколико не постоје техничке могућности за гравитационо, прикључење најниже етаже вршити 

препумпавањем на интерну мрежу (обавезан је шахт за умирење енергије), а пре граничног ревизионог 

силаза. За отпадне воде из топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму. Приључење гаража, сервиса, 

паркинга и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко 

таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

Дуж интерне саобраћајнице-променаде и отворених паркинга могуће је постављати само интерне 

канализационе инсталације  стамбено пословног комплекса које нису у надлежности ЈКП“БВК“. 

За потребе прикључења објекта, могућа је фазна реализација пројектоване канализационе мреже, тако да се 

претходно, хидрауличким прорачуном за подручје обухваћено пројектом, димензионише мрежа у циљу 

уклапања свих фазних решења у коначно јединствено хидротехничко решење одвођења вода.   

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и  употребну дозволу. 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП БВК за пројектовање инсталација канализације: 

 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 

Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник 

цеви не може бити мањи од 150mm; 

-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 

гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 

консултације са ЈКП БВК; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије 

и у њему извршити каскадирање sa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 

каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m. На 
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увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе и 

грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано 

одржавање. Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом од 

2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 

Прикључак обавезно пројектовати тако да не деградира стабилност и функцију уличног канала и то: 

а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету   

б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 

в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 

г) преко типизираних фазонских комада(рачви)на цевни улични канал за постојеће прикључке. 

-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово 

препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење са слободном 

површином, у парцели пре ГРС; 

-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, 

III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 

сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 

-Приључење гаража, сервиса, паркинга и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, 

масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи  40ºС. За отпадне воде из 

топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 

-Прикључење дренажних вода од објекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза; 

- на територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 

бити на коти нижој од 74mnm; 

-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица  

ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 

постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 

канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 

орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 

парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 

заштитном каскадом; 

- за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак - процедура 

за канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 

прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 

прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, Данијелова 32, извршити 

промену корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финнсијски (не и рачунски) приказане као део 

измерене воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на парцели, 

усагласити динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по добијању пријаве 

радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од 

прикључака у Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, привремено, и у 

току грађења користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност 

инвеститора). Ако се нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје 

захтева за прикључење преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења 

објекта, са садржајем према упутству ЈКП БВК уз услове канализације за потребе израде локацијских 

услова или са сајта www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и 

графички  прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање 

процедуре само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 

- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 
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-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим 

ван надлежности ЈКП БВК. Са санитарног аспекта, неопходно је евидентирање таквог привременог 

решења у циљу контроле, ради усклађивања коришћења и мониторинга будућег објекта у експлоатацији 

са законском регулативом из предметне области. По изградњи уличне фекалне канализације, инвеститор 

и/или власници као крајњи корисници зависно од динамике њене изградње, остају у обавези да прикључе 

објекат на градску канализациону мрежу о свом трошку.  

 

 

 

Накнада за прикључење: 

 
 шифра према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ 

накнаде[динара] 
напомене: 

накнада за један прикључак на 

канализациону мрежу 650001 73.124,88 
Укупан износ трошкова прикључења 

зависиће од броја пројектованих 

канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег 

канализационог прикључка, за податке 

(пречник, материјал, пад, улични 

силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем 

канализационом прикључку у циљу његовог 

довођења у функционално  и хидраулички 

исправно стање или у циљу усклађивања са 

прописима и стандардима  ЈКП БВК 

учествују у цени прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног 

решења уз захтев, не обухвата цену 

пројектовања и извођења уличне 

канализационе мреже. Цена недостајуће 

спољне канализационе мреже биће саставни 

део уговора са Дирекцијом за грађевинско 

земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на 

дан издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 

прикључка за нов објекат и/или 

реконструкцију граничног ревизионог 

силаза                                             

  

стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2] 
  

укупна 174.804,76   
надземна 112.976,32   
подземна 61.828,44   
стамбени 

део 
105.868,01* 632010* 695117.86* 

пословни 

део 
68936,94* 632010* 695117.86* 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не подразумева 

трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности подносиоца захтева, 

а уз надзор ЈКП БВК (сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а обезбеђивање имовинско правног 

основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата ископ, изградњу 

ревизионог силаза са заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. Такође, не обухвата 

трошакове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом извођењу и преузимању 

на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на основу 

поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове (и са сајта 

ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација канализације 

објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 

*Напомена: уз захтев за будуће прикључење доставити спрцификацију и намену површина и то 

БРГП посебно за стамбени део посебно за пословни део 
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ПРИКЉУЧАК  НА  КАНАЛИЗАЦИОНУ  МРЕЖУ 
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ДЕТАЉ  ГРАНИЧНОГ  РЕВИЗИОНОГ  СИЛАЗА 
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прилози: 

 

 

- прегледна ситуација постојеће канализационе мреже, Р 1:2500 

- ситуација реципијента за фекалне воде, Р 1: 500 

- синхрон план из ПДР-а блока између улица Дунавске, Тадеуша Кошћушког и Булевара војводе 

Бојовића, Општина Стари град, ("Сл. лист града Београда бр.9/12") 

- податке за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози које је 

неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта  

ЈКП БВК: www.bvk.rs  

       

 

 

 

 

Рок важности услова број  К-361/2018  је једна година, тј. до 27.06.2019. године. 
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